UCHWALA NR LV/480/18
RADY GMINY CEGLOW
z dnia 04 pazdziernika 2018 roku
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg¢sci miejscowosci Mienia - Mienia Zachéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.2018. 994 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017.1073 z pozn. zm.), w zwiazku z uchwala
Nr XXX/242/16 Rady Gminy Cegléw z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Mienia - Mienia Zachod",

po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cegléw, uchwalonego przez Rade Gming Cegléw uchwata Nr XLI/204/10 Rady
Gminy Ceglow z dnia 21 pazdziernika 2010 r. z pézniejszymi zmianami podjetymi uchwatami Rady Gminy
Ceglow Nr XLI11/349/14 z dnia 27 marca 2014 r. i Nr X1/90/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r., Rada Gminy
Ceglow uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Mienia - Mienia
Zachdd, zwany dalej planem, obejmujacy obszar okreslony granica na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaly jest jej integralng czescia.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3
do uchwaly.

(%]

§2.

W uchwale nie okresla si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego: granic 1 sposobow
zagospodarowania terenéw gomiczych, ustalen w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zasad ochrony
dobr kultury wspolczesnej, poniewaz takie obiekty, tereny i obszary nie wystgpuja w granicach planu
oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz obszary przestrzeni
publicznych w obszarze planu nie zostaly okreslone w studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceglow.

§ 3.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2)  linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:;
6) ScieZki rowerowe;
7)  strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;
8) strefa ochrony krajobrazowej;
9) drzewa do zachowania;
10) strefa dopuszczenia stacji paliw;
11) wybrane odleglosci podane w metrach;



12)
13)

zielen izolacyjna;

przeznaczenie terendw okreslone symbolami terenéow: od MN-1 do MN-6, MW-1, UP-1, U-1,
od R-1 do R-9, RU-1, RM-1, RM-2, PMSU-1, PU-1, PU-2, WS-1, ZL-1, ZL-2, od ITK-1
do ITK-3, KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1,
KKJ-1, KKJ-2.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustgpie 1 na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2
Terminy uzyte w planie

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4
5)

6)

7)

8)

9

10)
1)
12)

13)

14)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
niniejsza uchwata;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie
w ustaleniach szczegélowych, dla ktérego mozliwa jest realizacja 1 utrzymanie obiektow
kubaturowych, ktorych lgczna powierzchnia calkowita budynkéw wynosi minimum 55% sumy
facznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow mozliwych do zrealizowania na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
udzialu w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie
w ustaleniach szczegélowych, dla ktorego mozliwa jest realizacja i utrzymanie obiektow
kubaturowych, ktoérych taczna powierzchnia catkowita budynkéw wynosi maksimum 45% sumy
facznej powierzchni calkowitej wszystkich budynkdéw mozliwych do zrealizowania na dziakce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
udziatu w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng granicg sytuowania budynkéw. Poza linie zabudowy w kierunku drogi wykraczac
moga: schody, zadaszenia, wykusze, balkony i inne czesci budynku, lecz nie wigcej niz 1,5m
oraz zajmowaé¢ powierzchnie nie wieksza niz 10m> w rzucie poziomym, z zastrzezeniem ustalen
szczegolowych;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
wzdhuz ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkdw, przy czym dopuszcza sig
wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 5Sm, elementéw wejs¢
do budynkoéw takich jak: schody, pochylnie, w tym pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych, podesty,
daszki oraz elementy termomodernizacji budynkow;

uslugach - nalezy przez to rozumieé¢ budynki badz lokale wbudowane w budynek w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$é shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem doébr
materialnych metodami przemystowymi;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zespol dwoch budynkéow, w ktérym jedna
ze Scian zewnetrznych budynku przylega do drugiego budynku;

zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot co najmniej trzech budynkow, w ktorym
jedna ze scian zewnetrznych w kazdym budynku przylega do kolejnego budynku;

pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia - nalezy przez to
rozumie¢ strefe techniczng i ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej, w ktérej
obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien, wedlug wymagan
przepisow odrgbnych z zakresu prawa energetycznego;

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych
do ustaw.



DZIAL II
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§5.

Okresla sig linie rozgraniczajgce terenéw na rysunku planu i okresla sie ich przeznaczenie jako:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-6;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW-1;

teren ushug publicznych, oznaczony symbolem: UP-1;

teren ustug, oznaczony symbolem: U-1;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami: od R-1 do R-9;

teren produkcji hodowlanej, oznaczony symbolem: RU-1;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: RM-1, RM-2;

teren obiektow produkeji, magazynow, sktadow, ustug, oznaczony symbolem: PMSU-1;

tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, oznaczone symbolami: PU-1, PU-2;

teren wody powierzchniowej, oznaczony symbolem: WS-1;

tereny laséw, oznaczone symbolami: ZL-1, ZL-2;

tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone symbolami: od ITK-1 do ITK-3;

teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP-1;
teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ-1;

tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: od KDL-1 do KDL-3:

tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2;

teren kolei, oznaczony symbolem: KK-1;

tereny kolei jednotorowej, oznaczone symbolami: KKJ-1, KKJ-2.

§ 6.

Wyznacza sig jako tereny do realizacji celéw publicznych tereny oznaczone symbolami: UP-1, od ITK-1

do ITK-3, KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1, KKJ-1

KKJ-2.
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Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1

2)

3)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdltowymi
planu;

na rysunku planu przebieg obowiazujacych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
W tym rowniez majgcych na celu zachowanie osi widokowej na rzeke¢ Mienia, oznaczonej
na rysunku planu;

nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, w tym w odcieniach koloru biatego,
kremowego, bezu, szarosci, zieleni oliwkowej, zgaszonej zékci oraz zgaszonego rozu.

Obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

)

2)

3)

W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczefi w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu
w ktorej to obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

w oznaczonych na rysunku planu strefach oznaczonych na rysunku planu symbolami wodleglosé
20m od osi skrajnego toru” oraz “odlegfos¢ 10m od granicy obszaru kolejowego w ktérych
to strefach obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego;

w oznaczonych na rysunku planu pasach technologicznych od linii elektroenergetyczne; wysokiego
napigcia, w ktérych to obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien,
wedhug wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa energetycznego.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, zabytkow,
oraz zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 8.

Ustala sig stref¢ ochrony krajobrazowej, ktorg wskazuje si¢ na rysunku planu, dla ktorej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu o wysokosci powyzej Sm mierzonego od poziomu
terenu do korony drzewa, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) =zakazuje si¢ wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscig powyzej 1,5m;

Ustala si¢ strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, ktora wskazuje si¢ na rysunku planu,

dla ktorej ustala sig :

1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie MN-2 umozliwiajacy zachowanie osi
widokowej, oznaczonej na rysunku planu, wskazujgca perspektywe widokowa z terenu KDGP-1
na doling rzeki Mienia;

2) ochrong ekspozycji widokowej obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wskazanych
na rysunku planu, polegajaca na zakazie realizacji obiektow przesfaniajacych te obiekty od strony
terenow drog publicznych, za wyjatkiem terenu RM-1;

3) zasade realizacji wylacznie dachow dwu spadowych z kalenica réwnolegla do nieprzekraczalnej
linii zabudowy realizowanych wzdluz terenu KDGP-1 na terenie MIN-2 w obszarze strefy ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych.

Wskazuje sie¢ na rysunku planu na terenach MN-3, UP-1, U-1, RM-1 obiekty wpisane do Gminnej

Ewidencji Zabytkow dla ktorych ustala sig :

1) geometrie dachéw zabudowy w ustaleniach szczegdtowych;

2) wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegotowych;

3) zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych;

4) zakaz stosowania réznych form wykonania elewacji na budynku;

5) nakaz stosowania jednego biatego koloru zewnetrznych oscieznic okiennych.

Wskazuje sie na rysunku planu na terenie UP-1 :

1) granice ochrony konserwatorskiej : szpital z kaplica, 1809, nr rej.: 50 z 16.06.1956;

2) granicg ochrony konserwatorskiej : park, k. XIX, nrrej.: A-101 219.05.1976 1z 11.12.1997;

wpisane do rejestru zabytkow dla ktorych obowiazujg przepisy odrgbne w zakres ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami.

Wskazuje si¢ na rysunku planu strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oznaczone symbolami VII-OW

i VIII-OW na rysunku planu, w granicach ktorych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie realizacji

inwestycji i w ktorych to graniach tych stref zakazuje sig:

1) realizacji zbiornikéw wodnych, w tym stawéw rybnych, oczek wodnych;

2) zmiany uksztattowania terenu w formie hatd, nasypow, zaglebien.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ zachowanie i ochrong ekspozycji widokowej

obiektow stanowigcych dobra kultury od strony drog publicznych, oznaczonych jako krzyze religijne,

kapliczka przydrozna na rysunku planu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody

§9.
Obszar planu znajduje si¢ w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia na podstawie przepisow odrgbnych.
Na terenie UP-1 wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody powolany Zarzadzeniem Nr 24/86
Wojewody Siedleckiego z dnia 15 lipca 1986 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Siedleckiego z 1990 r. Nr 7 poz. 117 ; Data publikacji : 1986-07-15),
dla ktérego obowiazuja ustalenia na podstawie przepisow odrebnych.
Na terenie objetym planem zakazuje sie wprowadzania do s$rodowiska nieoczyszczonych sciekow
do ziemi i wod.
Na rysunki planu wskazuje si¢ drzewa do zachowania dla ktorych ustala sig zakaz ich wycigcia.
Wskazuje si¢ minimalne udzialy procentowe powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu
do powierzchni dziatek budowlanych w ustaleniach szczegétowych planu.
W obszarze objetym planem zakazuje si¢:
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1) budowy obiektéw, ktorych dzialalnos¢ powoduje przekroczenie standardéw Jjakosci $rodowiska
wykraczajacych poza terenem prowadzonej dzialalnosci, a w szczegdlnosci stwarzajgcych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych jako zaklady o zwiekszonym ryzyku
albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) sktadowania odpadow.

Na rysunku planu wskazuje si¢ granic¢ obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Mienia

o prawdopodobienstwie:

1) 0,5%;

2) 1%;

3) 1% (plytki zalew);

dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne, przy czym w oznaczonym na rysunku planu obszarze

szczegoblnego zagrozenia powodzig, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych

z niezbgdng ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego

zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego

dotyczacych ochrony przed powodzia. Dopuszcza sie wylacznie remonty i przebudowe istniejacych
obiektow budowlanych.

W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ maksymalne wartoéci wskaznikéw duzych Jjednostek

przeliczeniowych (DJP) inwentarza na poziomie:

1) 825 DJP w zakresie kur dla terenu RU-1;

2) 278 DJP w zakresie trzody chlewnej dla terenu RM-1;

3) 5 DJP dla terenu RM-2.

§ 10.

W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych tereny:

1) od MN-1 do MN-6 nalezy traktowa¢ jako teren pod zabudowe mieszkaniowa;
2) MW-1 nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) UP-1 nalezy traktowa¢ jako teren pod domy opieki spolecznej;

4) RM-1, RM-2 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczjce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§11.
Ustala si¢ powigzania komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez tereny KDGP-1, KDZ-1,

KDL-3, KDD-1, KDD-2.

W granicach planu tereny KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3 stanowia gltowne powigzania
komunikacyjne.

W granicach planu tereny KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2 s3 elementami uzupehiajacymi powigzan
komunikacyjnych.

Na terenach KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2 ustala si¢ mozliwo$é transportu
zbiorowego.

Obstuge komunikacyjng terenow okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych.

§ 12.
Ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych lgcznie z miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku;
3) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego : minimum 5 miejsc parkingowych/100 tozek;
4) dla zakladow produkcyjnych : minimum 35 miejsc parkingowych/100 zatrudnionych;
5) dla obiektéw administracji : minimum 25 miejsc parkingowych/1000m? powierzchni uzytkowej;
6) dla obiektow handlowych : minimum 25 miejsc parkingowych/1000m? powierzchni uzytkowej;
7) dla innych obiektow od wyzej wymienionych : minimum 1 miejsce parkingowe/200m? powierzchni
uzytkowej.
5



2. W zakresie miejsc parkingowych dla osob niepetnosprawnych nakazuje si¢ zachowanie 10% ogoélnej
liczby miejsc parkingowych przystosowanych dla osob niepetnosprawnych na dzialce budowlane;.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych urzadzonych w poziomie terenu, budynkach
garazowych lub budynkach przeznaczonych gltownie do innych celow.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

§ 13.
Ustala sie budowe, przebudowe, montaz, remont obiektow, sieci, urzadzen i elementdw infrastruktury
technicznej w obszarze objetym planem, o ktérych mowa w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych oraz ustalen szczegétowych planu, w tym dla terenow od R-1
do R-9, ZL-1, ZL-2 dla ktorych ustala si¢ odrgbne ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej w ustaleniach szczegétowych, z zastrzezeniem przepisdéw odrgbnych.

§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg poprzez sie¢ wodociagowa
magistralng i rozdzielcza z wodociagu grupowego Piaseczno-Kuflew z wykorzystaniem rur o minimalnych
srednicach @100mm.

§ 15.
W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sie¢:

1) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekdw, z zastrzezeniem §15 pkt. 5;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w przylacza kanalizacyjne, umozliwiajace odprowadzenie Sciekow bytowo-komunalnych;

3) zasade rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;

4) zasade zagospodarowania wod opadowych na terenie wiasnej dziatki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszczenie realizacji i uzytkowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw na nieczystosci
lub indywidualnych ekologicznych oczyszczalni do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej;

6) parametry:
a) minimalnych srednic kanatow - @160mm,;
b) minimalnych srednic podziemnych przepompowni w formie okraglych studni — @0,3m.

§16.
W zakresie zasady zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia
wszystkich obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zZrodet do czasu realizacji sieci
gazowej;

3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo
lub w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;

4) parametr minimalnej srednicy rur - &19mm.

§17.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrodel energii, 0 mocy osiagalnej cieplnej
w skojarzeniu nie wigkszej niz 40 kW przypadajaca na jedna dziatk¢ budowlana, w tym
z kolektorow stonecznych montowanych na budynkach, z pomp ciepta oraz z urzadzen kogeneracji
rozproszonej oraz ogniw paliwowych, z wylaczeniami, o ktorych mowa w §46 ust. 4, 51 6;

2) dopuszczenie wegla, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ptynnego lub innych paliw
bezpiecznych ekologicznie, spelniajacych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrgbnych;

3) indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energie elektryczna.

§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
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1) zasadg¢ ze wszystkie obiekty budowlane zaopatrywane beda w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej;

2) utrzymanie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym i napowietrznym;

4) zasadg rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polegajaca na utrzymaniu na budowie,
przebudowie, remoncie istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, atakze na odbudowie, modernizacji i wymianie istniejagcych stacji
rozdzielezych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

5) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédel energii, o tacznej mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 40 kW przypadajacej na jedna dziatke budowlana, urzadzen kogeneracji rozproszonej,
z wylaczeniami, o ktérych mowa w §46 ust. 4, 51 6;

6) parametry minimalnego napiecia znamionowego — 0,4 kV.

§ 19.
W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje si¢ utrzymanie zorganizowanego systemu zbiorki odpadéw;
2) dopuszcza sig realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw.

§ 20.
W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszeza sig obstuge telekomunikacyjng poprzez sie¢ kablowa oraz za pomoca sieci radiowej
za posrednictwem istniejacych i projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komoérkowej, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych zewngtrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ parametr minimalnej czgstotliwosei szerokopasmowego internetu — 1 MHz.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczjce szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz ustalenia
dotyczace sposobéw i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21.

1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ frontow dziatek, ich minimalng powierzchnig oraz okreslenie kata polozenia granic dzialek
w stosunku do pasa drogowego w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, z zastrzezeniem dzialek
powstajacych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw drég oraz pod obiekty, urzadzenia i elementy
infrastruktury technicznej.

2. Okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych w ustaleniach
szczegOlowych, przy czym okreslenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotyczy nowo wydzielanych dzialek pod obiekty, urzadzenia i elementy infrastruktury
techniczne;.

3. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem :

1) tymczasowych obiektéw zwigzanych z realizacja inwestycji, ktore dopuszcza sie do czasu oddania
do uzytkowania inwestycji;

2) kioskéw ulicznych, ktére dopuszcza si¢ na czas trwania wydarzen religijnych kulturalnych,
Swigtecznych, obyczajowych, gminnych, powiatowych i wojewédzkich.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Tereny od MN-1 do MN-6

§ 22.
zakresie przeznaczenia podstawowego tereny od MN-1 do MN-6 przeznacza si¢ na realizacje

i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach od MN-1 do MN-6 dopuszcza si¢ realizacje

1 utrzymanie ustug.
3. Na terenach od MN-1 do MN-6 dopuszcza sig :

1)

2)

realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, budynki
gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia,
dojazdy, przejazdy;

rozbudowe, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty budynkdw istniejagcych w dniu
wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem §23 pkt.7 oraz ustalen dla terenu MN-3, o ktorych mowa
w §8 ust.3 oraz w §23 1 §24.

§ 23.

Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenach od MN-1 do MN-6:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7)

poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

nakazuje si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem punktu 3;
dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie zabudowy bliZniaczej, szeregowej na terenie MN-2;
dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych w istniejacych
budynkach mieszkaniowych na terenach MN-3, MN-5, przy zachowaniu wskaznikéw
zagospodarowania, o ktorych mowa w kolejnym paragrafie;

dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich o nachyleniu polaci dachowych do 12° oraz dachow jedno
lub wielospadowych o nachyleniu gléwnych polaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem ustalen
dla terenu MN-3, o ktorych mowa w §8 ust.3 oraz pkt.6 oraz z zastrzezeniem ustalen dla terenu
MN-2, o ktérych mowa w §8 ust.2 pkt.3;

dopuszcza si¢ wylacznie realizacje dachow wielospadowych dla budynkéw wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw na terenie MIN-3 o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

na terenach MN-2, MN-3, MN-4, MN-6 dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych
budynkéw pozostajacych w czesci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu, przy czym zakazuje sie ich rozbudowy w kierunku terendéw sasiadujacych
0 innym przeznaczeniu.

§ 24.

Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenow od MN-1 do MN-6:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9
10)

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7, za wyjatkiem MN-6 — 0,9;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki : 45%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 35%, za wyjatkiem MN-6 — 25%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych —
12m, z zastrzezeniem ustalen dla terenu MIN-3, o ktérych mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 6;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkdéw na terenie MN-3 — 8m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych - 3;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw garazowych, gospodarczych — 4m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 1;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt.
5,6,8 —12m.



§25.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 700m’, z zastrzezeniem terenu MN-6 dla ktérego ustala sie

minimalng powierzchnie¢ dziatki - 300m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenow MN-1,
MN-2, MN-3, MN-4, MN-5: 700m?.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu MN-6:
300m?’.

§ 26.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw:
1) MN-1 poprzez teren KDGP-1;
2) MN-2 poprzez tereny KDGP-1, KDL-1;
3) MN-3 poprzez tereny KDGP-1,KDZ-1;
4) MN-4 poprzez tereny KDL-3, KDD-1;
5) MN-5 poprzez teren KDD-1;
6) MN-6 poprzez teren KDL-3.
§ 27.

1. Okresla si¢ stawkg procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw MN-1, MN-3, MN-5, MN-6,
na poziomie 0,1%.

2. Okredla sig stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw MN-2, MN-4, na poziomie 15%.

Rozdzial 2
Teremn MW-1

§ 28.
1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren MW-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Na terenie MW-1 dopuszcza sig:
1) realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca parkingowe, budynki
gospodarcze, budynki garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy;
2) rozbudowe, nadbudowg, odbudowe, przebudowg oraz remonty budynkéw istniejacych, w tym
istniejagcego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w dniu wejécia w zycie planu,
z zastrzezeniem §29 pkt. 3.

§ 29.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania na terenie MW-1:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich o nachyleniu polaci dachowych do 12°0raz dachéw jedno
lub wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°;

3) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych czesciowo poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanych na rysunku planu, przy czym zakazuje si¢ ich
rozbudowy w kierunku terenu UP-1.

§ 30.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu MW-1:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%:
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdéw mieszkaniowych wielorodzinnych —
15m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - 4;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow garazowych, gospodarczych — 4m;

&) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 1;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostalych, niewymienionych w pkt.
5,7 - 12m.

§ 31.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu MW-1:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?;
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu MW-1
1000m?,

§ 32.

Ustala sig¢ obstuge komunikacyjng terenu MW-1 poprzez teren KDGP-1.

§ 33.

Okresla sie stawke procentows stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu MW-1, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 3
Teren UP-1

§ 34.

W zakresie przeznaczenia podstawowego teren UP-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug

publicznych z zakresu pomocy i opieki spoleczne;j.

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UP-1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie ushug

handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?, zdrowia, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, turystyki.

Na terenie UP-1 dopuszcza sig:

1) realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, budynki gospodarcze i garazowe;

2) rozbudowe, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty budynkéw istniejacych, w tym
istniejagcego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego, w dniu wejscia w zycie planu,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, §8 ust.3
oraz §35 pkt.5 planu oraz pkt.3;

3) przebudowe oraz remont istniejagcego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego
na rysunku planu, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku wpisanego do rejestru
zabytkow.

§ 35.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie UP-1:

1) poprzez wskazanie obowigzujacych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji budynkéw ustugowych w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotu
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno
lub wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych oraz §8 ust.3 oraz pkt. 4, przy czym zakazuje si¢ realizacji dachow plaskich w granicy
ochrony konserwatorskiej : park, k. XIX, nr rej.: A-101 z 19.05.1976 1 z 11.12.1997, wskazanej na
rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje dachu wielospadowego dla budynku wpisanego do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, niewpisanego do rejestru zabytkow
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°;
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5) dopuszcza sig remont i przebudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub w czesci
swojego obrysu poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanych na rysunku planu,
przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy w kierunku terenéw KDGP-1, KDZ-1.

§ 36.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu UP-1:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —1;

3) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%);

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy w odniesieniu do budynkéw ustugowych
— 4, z wylaczeniem budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow niewpisanego do rejestru
zabytkow;

6) maksymalna liczba kondygnacji zabudowy w odniesieniu do budynku wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw niewpisanego do rejestru zabytkdw - 2;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw niewpisanego do rejestru zabytkéw — 8m;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw niegarazowych, niegospodarczych,
z wylagczeniem budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw niewpisanego do rejestru
zabytkéw — 15m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 2;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw garazowych, gospodarczych — 5m;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt.
7, 8, 10 oraz z wylaczeniem budynku wpisanego do rejestru zabytkéw — 15m.

§ 37.
Ustala sig¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu UP-1:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu UP-1
2000m?.

§ 38.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu UP-1 poprzez teren KDGP-1 oraz KDZ-1.

§ 39.

Okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu UP-1, na poziomie 15%.

1,

Rozdzial 4
Teren U-1

§ 40.

W zakresie przeznaczenia podstawowego teren U-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug

bytowych.

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie U-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie:

1) ushlug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. i gastronomii;

2) zaktadu produkcyjnego;

3) budynku mieszkaniowego jednorodzinnego.

Na terenie U-1 dopuszcza sig:

1) realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, budynki gospodarcze i garazowe;

2) rozbudowg, nadbudowe, odbudowg, przebudowe oraz remonty budynkéw istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §8 ust.3.
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§41.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie U-1:

1)
2)

3)

4)

5)

poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz realizacji budynkéw ustugowych w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotu
zabudowy;

dopuszczenie realizacji budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w formie wylacznie budynku
wolnostojacego;

dopuszcza sig realizacje dachow plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno
lub wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem ustalen
o ktorych mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 5;

dopuszcza sie wylacznie realizacje dachu wielospadowego dla budynku wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw, oznaczonego na rysunku planu, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 45°.

§ 42.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu U-1:

1)
2)
3)
4)

3)
6)

7)
8)

9)
10)

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych - 3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw ustugowych — 12m, z zastrzezeniem
ustalen o ktorych mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 7;

maksymalna wysokosé zabudowy w odniesieniu do budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — 8m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 2;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkoéw garazowych, gospodarczych — 5m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostalych, niewymienionych w pkt.
6,7,9—12m.

§ 43.

1. Ustala sig¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U-1:

1)
2)
3)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30m;
minimalna powierzchnia dziatki - 3500m?;
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu U-1
3500m’.

§ 44,

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu U-1 poprzez teren KDGP-1,

Okresla

§ 45,
si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu U-1, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 5
Tereny od R-1 do R-9

§ 46.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny od R-1 do R-9 przeznacza sie na realizacje
i utrzymanie upraw rolnych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego
dla terenow R-2, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7 w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki
Mienia, wskazanego na rysunku planu.
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2

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach R-1 i R-2 dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
gospodarczych, stuzacych do produkeji rolniczej, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ na terenach od R-1 do R-9 realizacje i utrzymanie na zasadach okreslonych w §14 i 15,
z zastrzezeniem §8 ust.5, §46 ust.7 oraz przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego dla terenow
R-2, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Mienia,
wskazanego na rysunku planu oraz z zastrzezeniem przepisow z zakresu transportu kolejowego
dla terenéw R-1, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-8, R-9 w granicach stref oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,.odlegtos¢ 20m od osi skrajnego toru™ oraz ,,odleglos¢ 10m od granicy obszaru kolejowego™:
1) zbiornikow wodnych, w tym stawow rybnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenow, o ktérych mowa
powyzej;
2) infrastruktury technicznej z zakresu urzadzen nmelioracji wodnej, przeciwpowodziowej,
przeciwpozarowej, zaopatrzenia w wodg, kanalizacje dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.
Na terenie oznaczonym symbolem R-3, za wyjatkiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki
Mienia, oznaczonego na rysunku planu oraz obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem ,uzytki
rolne klas I-I1I, dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii z zakresu fotowoltaiki o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
Na terenie oznaczonym symbolem R-4, za wyjatkiem obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki
Mienia, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zakresu fotowoltaiki o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
Na terenie oznaczonym symbolem R-8 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii z zakresu fotowoltaiki o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.
Na terenach od R-1 do R-9 dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, z wylaczeniem terenow uzytkow rolnych klas I-III, oznaczonych
na rysunku planu, z zastrzezeniem §46 ust.8.
Dopuszcza si¢ na terenach R-1, R-2, R-3, R-8, R-9 utrzymanie istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej wskazanej na rysunku planu jako ,,przebieg linii energetycznych na terenach
rolnych”.

§ 47.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenach R-1 1 R-2:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu;

2) nakaz realizacji budynkow gospodarczych w formie budynkéw wolnostojacych, badZ zespolow
zabudowy;

3) dopuszcza sig¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw
jedno lub wielospadowych o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°.

§ 48.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenie R-1:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0008;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu : 0,8%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — 12m;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostatych, niewymienionych w pkt.
6—12m.

§ 49.

Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenie R-2:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0003;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,004;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu : 0,4%;
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4)

5)
6)
7)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow— 12m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostalych, niewymienionych w pkt.
6—12m.

§ 50.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjna:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

terenéw R-11 R-2 poprzez tereny KDGP-1, KDZ-1;
terenu R-3 poprzez teren KDL-1;

terenu R-4 poprzez teren KDL-2;

terendw R-5 i R-6 poprzez teren poza granicami planu;
terenow R-7 i R-8 poprzez teren KDGP-1; ;

terenu R-9 poprzez RM-2 do terenu KDGP-1.

§ 51.

Okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw od R-1 do R-9, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 6
Teren RU-1

§ 52.

1. Teren RU-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy, w sklad ktdérej wchodza budynki
inwentarskie, gospodarcze stuzace chowie i hodowli drobiu.
2. Na terenie RU-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie;

D
2)

zbiornikdw wodnych, w tym stawow rybnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;
infrastruktury technicznej, stuzacej wylacznie produkcji rolniczej oraz mieszkaficom wsi;

3. Na terenie RU-1 dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty
budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem §53 pkt.4.

§ 53.

Ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie RU-1:

1)
2)

3)

4)

5)

poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu;

nakaz realizacji budynkow inwentarskich i gospodarczych w formie budynkéw wolnostojacych,
badz zespotu zabudowy;

dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachow
jedno lub wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych obrysem
budynku czgsciowo poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym zakazuje si¢ ich
rozbudowy w kierunku terendw sgsiadujacych o innym przeznaczeniu;

nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, w formie zadrzewien
przeciwwietrznych o wysokosci drzewostanu co najmniej 3m.

§ 54.

Ustala sie wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania na terenie RU-1:

1)
2)
3)
4)

3)
6)
7)

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 45%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — 15m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych w pkt.
6—15m.
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§ 55.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu RU-1 poprzez teren KDZ-1.

§ 56.
Okresla sig stawke procentows stanowiagca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu RU-1, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 7
Tereny RM-1, RM-2

§ 57,

1. Teren RM-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy zagrodowej, w sktad ktérej moga
wchodzi¢ budynki inwentarskie, gospodarcze z zakresu chowu i hodowli trzody chlewnej oraz budynek
mieszkalny realizowany wylacznie w ramach gospodarstwa rolnego.

2. Teren RM-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy zagrodowej, w sklad ktorej moga
wchodzi¢  budynki inwentarskie, gospodarcze oraz budynek mieszkalny realizowany wylacznie
w ramach gospodarstwa rolnego.

3. Na terenach RM-1, RM-2 dopuszcza sig realizacje i utrzymanie:

1) zbiornikéw wodnych, w tym stawdw rybnych shuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;
2) infrastruktury technicznej, stuzacej wylacznie produkcji rolniczej.

4. Na terenie RM-1 dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, odbudowe, przebudowe oraz remonty
budynkow istniejacych w dniu wejécia w zycie planu, z zastrzezeniem ustalen o ktérych mowa
w §8 ust.3 oraz §58 pkt.7.

§ 58.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenach RM-1, RM-2:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych w formie budynkéw wolnostojacych,
badz zespotow zabudowy;

3) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wylacznie w ramach gospodarstwa rolnego w formie
budynkéw wolnostojacych;

4) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich o nachyleniu polaci dachowych do 12° oraz dachéw
jedno lub wielospadowych o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem
ustalen dla terenu RM-1, o ktérych mowa w §8 ust.3 oraz pkt. 5;

5) dopuszcza sig wylacznie realizacje dachow wielospadowych dla budynkéw wpisanych do Gminne;
Ewidencji Zabytkéw na terenie RM-1 o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°;

6) dla terenu RM-1 obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §7 ust. 2 pkt 2;

7) na terenic RM-1 dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejagcego budynku pozostajacego
w czgsci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonego na rysunku planu, przy czym
zakazuje si¢ jego rozbudowy w kierunku terenu KDGP-1.

§ 59.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenach RM-1, RM-2:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 30%:

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — 14m, z zastrzezeniem pkt.6;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow na terenie RM-1 — 17m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostalych, niewymienionych w pkt.
5,6 —14m.

§ 60.
Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terenéw RM-1, RM-2 poprzez teren KDGP-1.
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§ 61.

Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw RM-1, RM-2, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 8
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu PMSU-1

§ 62.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren PMSU-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
obiektéw produkcji, magazynéw, skladéow i ustug, z zastrzezeniem ustug biurowych, handlu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz stacji paliw.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie PMSU-1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie
ustug biurowych i handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz stacji paliw, z zastrzezeniem §63
pkt.3.

3. Na terenie PMSU-1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie obiektéw towarzyszgcych takich jak : miejsca
parkingowe, budynki gospodarcze, budynki garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, place manewrowe.

§ 63.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania na terenie PMSU-1:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz realizacji budynkow produkcyjnych, magazynowych, uslugowych w formie budynkéw
wolnostojacych, badz zespotow zabudowy;

realizacje stacji paliw dopuszcza si¢ wylacznie w strefie dopuszczenia stacji paliw, oznaczonej
na rysunku planu;

dopuszcza si¢ realizacje budynkdw gospodarczych, garazowych w formie budynkow
wolnostojacych, badz zespotow zabudowy;

zakazuje sie realizacji biogazowni, spalarni $mieci, instalacji utylizacji odpadow

zakazuje si¢ skladowania materiatow niebezpiecznych i odpadéw z jedynie wylaczeniem paliw
ciektych i gazowych w strefie dopuszczenia stacji paliw;

dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12°, dachéw jedno
lub wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 40°oraz dachéw kolebkowych
o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

dla terenu PMSU-1 obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §7 ust. 2 pkt. 1.

§ 64.

Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu PMSU-1:

1)
2)
3)
4)

3)
6)
7)
§)
9)

10)

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 60%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow produkcyjnych, magazynowych,
ustugowych - 3;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw produkcyjnych, magazynowych,
ushugowych — 30m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow garazowych, gospodarczych — 2;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdw garazowych, gospodarczych — 9m;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektoéw telekomunikacyjnych, tacznosci
radiowej — 50m;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostatych, niewymienionych w pkt.
6, 8,9 — 30m.

§ 65.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu PMSU-1:

1)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 70m;
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2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki - 5000m?;
kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu PMSU-1
5000m?.

§ 66.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu PMSU-1 poprzez teren KDD-1, KDD-2.

§ 67.

Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu PMSU-1, na poziomie 30%.

Rozdzial 9
Tereny PU-1, PU-2

§ 68.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny PU-1, PU-2 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
obiektow produkcji, ustug.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach PU-1, PU-2 dopuszcza sie realizacje
1 utrzymanie obiektow magazynowych, sktadow, obiektéw biurowych.

3. Na terenie PU-2 w graniach dziatki o numerze ewidencyjnym 1077/ oraz 1077/2, oznaczonej
na rysunku planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego
w formie budynku wolnostojacego.

4. Na terenach PU-1, PU-2 dopuszcza sie :

1)

2)

realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak : miejsca parkingowe, budynki
gospodarcze, budynki garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, place
Mmanewrowe;

rozbudowe, nadbudowe, odbudowg, przebudowe oraz remonty budynkéw istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem §69 pkt.5.

§ 69.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenach PU-1, PU-2:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ realizacje budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych w formie
budynkow wolnostojgcych;

nakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych jako wolnostojacych lub wbudowanych
w budynki produkcyjne, magazynowe lub ustugowe;

zakazuje sig realizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia;

na terenie PU-1 i PU-2 dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkow
zlokalizowanych czgsciowo poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i oznaczonych na rysunku
planu, przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy w kierunku terenéw sasiadujacych o innym
przeznaczeniu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu pofaci dachowych do 12° oraz dachéw
jedno lub wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°;

dla terenu PU-2 obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w §7 ust. 2 pkt 1.

§ 70.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenow PU-1, PU-2;

1)
2)
3)
4)

3)

6)

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki : 60%;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw produkcyjnych, magazynowych,
ustugowych — 25m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw produkcyjnych, magazynowych,
ustugowych - 3;
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7) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow garazowych, gospodarczych — 12m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 2;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow telekomunikacyjnych, lgcznosci
radiowej — 50m.

10) maksymalna wysokoé¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostatych, niewymienionych w pkt.
5,7,9—30m.

§ 71.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw PU-1, PU-2:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40m;
2) minimalna powierzchnia dzialki - 5000m?;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 60°- 120°,
Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenéw PU-1,
PU-2 5000m?.

§ 72.

Ustala sig¢ obstuge komunikacyjng terenu:

1) PU-1 poprzez teren KDD-1, KDD-2;
2) PU-2 poprzez teren KDL-3, KDD-1.

§ 73.
Okresla sie stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu PU-1, na poziomie 0,1%.
Okresla sie stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu PU-2, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 10
Teren WS-1

§74.
Teren WS-1 przeznacza si¢ na realizacje¢ funkcji zwigzanej z wodami srodladowymi, plyngcymi rzeki
Mienia.
Dopuszcza si¢ na terenie WS-1 realizacje i utrzymanie infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 75.

Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu WS-1, na poziomie 0,1%.

—

Rozdzial 11
Tereny Z1.-1, Z1.-2

§ 76.
Tereny ZL-1, ZL-2 przeznacza si¢ na realizacje funkcji lasu.
Na terenie ZL-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie:
1) jednego budynku;
2) parkingu lesnego;
3) urzadzen turystycznych;
4) terenu pod liniami energetycznymi;
zwiazanych z gospodarka lesna na jej potrzeby.
Na terenach ZL-1, ZL-2 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie zwigzanych z gospodarka lesng na jej
potrzeby urzadzen melioracji wodnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych dla terenu ZIL-2.

§ 77.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy na terenie ZL-1:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu;
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2) nakaz realizacji budynku wylacznie zwigzanego z gospodarkg lesng na jej potrzeby w formie
budynku wolnostojacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachu plaskiego o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

4) nakazuje sie realizacje elewacji z drewna.

§ 78.
Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania i zabudowy zwiazanej wylacznie z gospodarka lesna na jej potrzeby
dla terenu ZL-1:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.,2;
3) maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —~ 90%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynku — 4m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow pozostatych, niewymienionych
w pkt. 5 — 12m.

§ 79.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu:
1) ZL-1 poprzez teren KDW-1 z terenem KDL-3 i KDD-1;
2) ZL-2 poprzez teren poza granicami planu.

§ 80.
Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw ZL-1, ZL-2, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 12
Tereny od ITK-1 do ITK-3

§ 81.

1. Teren ITK-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem sieci kanalizacyjnej, w tym oczyszczalni sciekow.

2. Tereny ITK-2 i ITK-3 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie infrastruktury technicznej zwiazanej
z funkcjonowaniem sieci kanalizacyjnej, w tym przepompowni sSciekow, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenu ITK-2 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Mienia, wskazanego na rysunku planu.

3. Na terenie ITK-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak:
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, plac manewrowy.

4. Na terenie ITK-2 i ITK-3 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak:
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojécia, dojazdy, przejazdy, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenu ITK-2 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia rzeki Mienia, wskazanego na rysunku planu.

5. Na terenie ITK-1 dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, odbudowg, przebudowg oraz remonty
budynku istniejgcego i infrastruktury technicznej w dniu wejscia w zycie planu.

6. Na terenach ITK-2 i ITK-3 dopuszcza si¢ rozbudowg, odbudowe, przebudowe oraz remonty istniejgcej
infrastruktury technicznej w dniu wejscia w Zzycie planu, z zastrzezeniem przepisoéw odrgbnych
z zakresu prawa wodnego dla terenu ITK-2 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
rzeki Mienia, wskazanego na rysunku planu.

§ 82.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy na terenie ITK-1:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkow w formie budynkéw wolnostojacych;
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3) dopuszcza sig realizacje dachow ptlaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno
lub wielospadowych o nachyleniu glownych potaci dachowych do 40°.

§ 83.
1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dla terenu ITK-1:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 70%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw - 1;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — Sm;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostatych, niewymienionych w pkt.
6—12m.
2. Dla terenéw ITK-2 i ITK-3 ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej : 10%.

§ 84.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu ITK-1:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 15m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 60°- 120°.
2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu ITK-1
2000m?.

§ 85.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu ITK-2:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 5m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 45m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego : 60° - 120°.
2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu ITK-2
45m?,

§ 86.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu ITK-3:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 5m;
2) minimalna powierzchnia dzialki - 30m?;
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego : 60°- 120°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu ITK-3
30m?,

§ 87.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
1) ITK-1 poprzez teren KDW-1 z KDZ-1;
2) ITK-2 poprzez teren KDGP-1,
3) ITK-3 poprzez teren KDZ-1.
§ 88.

Okresla sie stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu od ITK-1 do ITK-3, na poziomie 0,1%.
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Rozdzial 13
Tereny
KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1,
KKJ-1, KKJ-2

§ 89.

Dla terenéw KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1 do KDL-3 oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)

przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego: teren
KDGP-1;

przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi klasy drogi zbiorczej: teren KDZ-1;

przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drog klasy drogi lokalnej: tereny od KDL-1 do KDL-3;
szeroko$¢ terenu KDGP-1: od 13m do 35m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu;

szerokos¢ terenu KDZ-1: od 13m do 24m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu;

szeroko$é terenéw od KDL-1 do KDL-3 zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, przy czym dla terenu KDL-1 od 11m do 22m, dla terenu KDL-2 od 14m do 16m
oraz dla terenu KDL-3 od 13m do 35m;

nakaz utrzymania drég jako jedno-jezdniowych o dwaoch pasach ruchu;

na terenie KDL-3 dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowania z terenami KDD-1, KDD-2 w formie ronda;
dopuszczenie utrzymania i realizacji urzadzen przeciwpowodziowych, infrastruktury techniczne;
i melioracji wodnej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego dla terenow
KDL-1 i KDL-2 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki Mienia, wskazanego
na rysunku planu.

dopuszczenie wyposazenia terenu w $ciezkg rowerowg;

dopuszczenie ciagdw pieszych;

dopuszczenie miejsc parkingowych;

nakaz zachowania na terenic KDGP-1 istniejacej infrastruktury kolejowej, faczacej funkcjonalnie
tereny KKJ-1 i KKJ-2, z mozliwoscia jej przebudowy oraz remontu.

§ 90.

Dla terenéw KDD-1, KDD-2 oznaczonych na rysunku planu ustala sig :

)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie pod budowg i utrzymanie drog klasy drogi dojazdowej;
szeroko$¢ terenéw na rysunku planu:
a) od 11m do 13m dla terenu KDD-1;
b) od 13m do 27m dla terenu KDD-2;
zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
nakaz utrzymania i zachowania drég jako jedno-jezdniowych o dwoch pasach ruchu;
dopuszczenie utrzymania i realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej;
dopuszczenie wyposazenia w sciezKi rowerowe;
dopuszczenie ciggdw pieszych oraz miejsc parkingowych.

§ 91.

Dla terenu KDW-1 oznaczonego na rysunku planu ustala si¢:

1) przeznaczenie pod budowg i utrzymanie drogi wewnetrznej;

2) szerokosé terenu: od 7m do 13m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu;

3) dopuszczenie utrzymania i realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej;

4) dopuszczenie zachowania istnigjacych zjazdow i realizacji nowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Dla terenu KDW-2 oznaczonego na rysunku planu ustala sig:

1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi wewngtrznej;

2) szeroko$é terenu: od 8m do 9m, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu;
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3) dopuszczenie utrzymania i realizacji budowli, urzadzen melioracji wodnych, parkingu lesnego
oraz urzadzen turystycznych.

§ 92.
1. Teren KK-1 jest terenem wchodzacym w skfad terenu zamknigtego, wskazanym na rysunku planu,
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu na podstawie przepiséw odrebnych.
2. Dla terenu KK-1 oznaczonego na rysunku planu ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego przeznaczenie pod utrzymanie i budowe linii kolejowej
o znaczeniu panstwowym Nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszczenie utrzymania i realizacji przystankow
kolejowych, budynku kasy biletowej, budynku obstugi pasazerow, ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, obshugi kolejowej, wiaduktu, przej$cia pieszego pod torami, przejscia
pieszego podziemnego, przejazdu podziemnego, infrastruktury technicznej, urzadzen
przeciwpowodziowych, melioracji wodnej, parkingéw, budynkéw parkingéw, w tym parkingéw
w systemie parkuj i jedz, dojs¢, dojazdow, przejazdéw, obiekty telekomunikacyjne oraz lacznosci
radiowej;

3) nakaz zachowania polaczenia funkcjonalnego terenéw KDL-2 i KDL-3 przez teren KK-1
w formie ciggu drogowego z dopuszczeniem realizacji $ciezki rowerowej i ciagu pieszego;

4) dopuszczenie polaczenia funkcjonalnego z terenem KKJ-1.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania oraz wskazniki zabudowy

i zagospodarowania dla terenu KK-1:

1) wskazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,005;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku kas, budynku obstugi podréznych - 1;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku parkingu — 2;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku kas, budynku obstugi podroznych,
kolejowej, ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m*— 9m;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynku parkingu — 8m;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw pozostatych, niewymienionych w pkt.
9,10 -35m.

4. Na tereniec KK-1 dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu.

§ 93.
Dla terenéw KKJ-1 i KKJ-2 oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drogi kolei jednotorowej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego dla terenu KKJ-1 w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig rzeki Mienia, wskazanego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ elektryfikacjg drogi kolei jednotorowej;

3) dopuszczenie utrzymania potaczenia funkcjonalnego z terenem KK-1 w zakresie ruchu kolejowego;

4) dopuszczenie utrzymania i realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej, istniejacego mostu kolejowego, z zastrzezeniem przepisow odr¢gbnych z zakresu
prawa wodnego dla terenu KKJ-1 w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki
Mienia, wskazanego na rysunku planu.

§ 94.
Ustala sie zasady wyposazenia terenow drog w sciezki rowerowe:
1) dopuszcza sig lokalizacje jednostronna lub dwustronng sciezek wzgledem jezdni;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje po stronie przeciwnej jezdni wzgledem wskazania na rysunku planu;
3) szerokos¢ sciezek zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§95.
Okresla si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw KDGP-1, KDZ-1, od KDL-1
do KDL-3, KDD-1, KDD-2, KDW-1, KDW-2, KK-1, KKJ-1, KKJ-2, na poziomie 0,1%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 96.
Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Cegléw.

§97.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Cegléw.

§ 98.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa
Mazowieckiego. ]

Kamil Filinski
mgr inz

-/Przewodniczgcy Rady Gminy Ceglow/-

-- OKREGOWA 1ZBA URBANISTOW 25 w WARSZAWIE
numer wpisu VWA-427
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Uzasadnienie do uchwaly Nr LV/480/18 Rady Gminy Cegléw z dnia 04 pazdziernika 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Mienia - Mienia Zachod

1) Sposdéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wajt Gminy Ceglow jako organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednit wymodg ksztaltowania tadu przestrzennego jako jeden z elementéw
wplywajacych na ksztalt przedtozonego do uchwalenia projektu planu miejscowego. Nalezy mie¢
na wzgledzie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jednym z najwazniejszych
instrumentow ksztaltowania przestrzennego. Procedura uchwalania planu miejscowego, w tym udziat
spoleczenistwa w przygotowaniu przedmiotowego dokumentu, jest waznym elementem stymulujacym
rozwdj spoteczno-gospodarczy w zbieznosci z rozwojem przestrzennym. Z innej strony uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplywa na zachowania zréwnowazonego
rozwoju poprzez ksztaltowanie ladu przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ustawg
o samorzgdzie gminnym pierwszym zadaniem wlasnym jest zachowaniu fadu przestrzennego. Zgodnie
z zapisami art. 7 ust. 1 tad przestrzenny ma na celu zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnot
— zadanie wiasne gminy. W tym przypadku przez wspélnote nalezy rozumie¢ zwlaszcza mieszkaficow
Gminy, w tym mieszkancow miejscowosci Mienia. Lad przestrzenny, ktdry jest ksztaltowany poprzez
zapisy miejscowego planu przestrzennego bierze pod uwagg wieloczynnikowa aspektowos¢ w sktad
ktorej wchodza m.in. sprawy z zakresu architektury, urbanistyki, ochrony $rodowiska, przyrody,
ochrony gleb cennych rolniczo, koniecznosci zapewnienia dostarczenia mieszkancom ushug
publicznych, realizacji i utrzymania ciagéw komunikacyjnych, ochrony przed powodzig, potrzeb
uwzglednienia interesu spolecznego, prawa wlasnosci. Przy czym nalezy mie¢ na wzgledzie, iz prawo
wlasnoéci nie jestem prawem do zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy wskazag,
ze w kontekscie ladu przestrzennego okreslono przeznaczenia podstawowe i1 dopuszczalne
dla terendw. Przedmiotowy dokument nie wskazuje na kolejnos¢ zagospodarowania w kontekscie
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego. Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego jest
mozliwa zarébwno po jak 1 przed realizacja przeznaczenia podstawowego, jednak
zagospodarowanie/zabudowy powinna by¢ tak zrealizowana, aby mozna bylo zrealizowa¢ zalozenia
przeznaczenia podstawowego.

Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej pozyskanej z pafnstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.). Ponadto rysunek planu
sporzadzono w skali 1:2000, poniewaz w jego graniach znacznie przewazaja pod katem wielkosci
areatu tereny rolne (upraw rolniczych) oraz obszar planu dotyczy bardzo duzego terenu, w zwigzku
z powyzszym przyjeto ta skale opracowania.

Nalezy poinformowaé, iz dopuszczenie na teremach MN-3 i MN-5 w ustaleniach
szczegOlowych utrzymania i realizacji wiecej niz dwoéch lokali mieszkalnych wynika ze obecnego
stanu zamieszkania w dniu uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego. Na terenie MN-6
ustalona jest inna wysokos$¢ parametru pow. biol. czynnej oraz intensywnosci zabudowanej niz dla
pozostalych terendéw MN ze wzgledu na istniejgcy stanem zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomosci. W przypadku terenu MW-1 nalezy mieé¢ na wzglgdzie, iz na tym terenie
zlokalizowany jest istniejacy budynek jednorodzinny w zwiazku z powyzszym nalezalo go
uwzgledni¢ w ustaleniach planu.

Przy sporzadzaniu/opracowaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono walory
architektoniczne i krajobrazowe. W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze przedmiotowy obszar Mieni
posiada bardzo ciekawe walory krajobrazowe : dolina rzeki Mieni, otwarte, niezabudowane obszary
rolnicze lekko pofaldowane przestrzennie (péinocna czes¢ obszaru projektu planu), ktorych
perspektywy widokowe zamykane sg Scianami laséw ochronnych. Elementy cenne krajobrazowe
dopetnione sa elementami zabytkowi takim jak : patac z poczatku XIX wieku (ok. 1809 r.) z parkiem
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przyszpitalnym, elementy zabudowy folwarcznej wraz z elementami malej architektury : przydrozne
krzyze swigte, figurka $wigta, rzezba $wigtych, zabytkowy drzewostan, w tym park krajobrazowy.
Elementy, ktore zostaty powyzej wymienione zostaly objety w projekeie planu miejscowego ochrona
zgodnie z dyspozycjami ustawowymi, a dla elementéw ktdre chronione s na podstawie przepiséw
odrebnych zapisy projektu planu wziglty je pod uwage i wskazano je na podstawie przepisow
odrebnych jako oznaczenia informacyjne. W projekcie planu wzigte réwniez pod uwage zagadnienia
archeologiczne, ktore zostaty odpowiednio uwzglednione zaréwno w tekscie jak i na rysunku projektu
planu miejscowego.

W toku prac nad oceng aktualnosci studium zweryfikowano parametry maksymalnych
wskaznikow zabudowy przyjetych w studium w kontekscie ustalen przedmiotowego projektu planu.
W zwigzku z powyzszym zaszla potrzeba, aby na terenach RM-1 i RM-2 uwzglednié ustalenia
odnosnie ww. wskaznika poprzez dokonanie stosownej korekty w czesci tekstowej projektu planu.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym
wymagania odnosnie gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. W projekcie
planu miejscowego wskazano, ze obszar planu miejscowego polozony jest w Mifiskim Obszarze
Ochrony Krajobrazu. Ponadto uwzgledniono lokalizacje pomnika przyrody (przy Domu Pomocy
Spolecznej). Poprzez ustalenia projektu planu miejscowego warunki aerosanitarne bede mogly byé
zachowane. Projekt planu miejscowego zakazal wprowadzania do $rodowiska nieoczyszczonych
sciekow do ziemi i wod. Ponadto wskazal drzewa do zachowania dla ktérych ustalono zakaz ich
wycigcia. Dla zachowania powierzchni biologicznie czynnych wyznaczono minimalne udziaty
procentowe powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatek budowlanych.
Na obszar projektu planu miejscowego zakazano budowy obiektéw, ktérych dziatalnosé powoduje
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wykraczajacych poza terenem prowadzone;
dzialalnosci, a w szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
rozumianych jako zaklady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz sktadowania odpadéw.
Ponadto na rysunku planu wskazano granice obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig rzeki
Mienia, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne. Projekt planu miejscowego uwzglednia pas
technologiczny, ktéry zostat uwzgledniony na rysunku planu, a ktéry wynika z przepiséw odrgbnych.
Niewatpliwie waznym elementem wplywajgcym na srodowisko sg ustalenia dotyczace infrastruktury
technicznej odnosnie systeméw wodociagéw, kanalizacyjnych, zaopatrzenia ciepta. Wskaza¢ nalezy
ze rozwigzania odnosnie infrastruktury  technicznej maja  charakter proekologiczny.
Przy projektowaniu niniejszego projektu planu miejscowego zapoznano sie procedurami w kontekscie
ztozonych wnioskéw o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje :

— Tuczarni wraz z niezbgdng infrastrukturg na dzialce 1021/2 (Mienia);

— Dziesigciu obiektow inwentarskich dla hodowli brojlera kurzego o obsadzie 60000 szt. Kazdy
(tacznie 2400 DJP) na dzialce 1006/3 (Mienia).

Na etapie wylozenia publicznego lokalne spofeczenstwo wskazalo na konieczno$¢ dbania
o srodowisko w zwiagzku z uchwalanym planem. Wplynela réwniez uwaga proceduralna, w tym
kontekscie dotyczaca uwzglednienia w przedmiotowym planie miejscowym decyzji wykonawczej
Komisji (UE) 2017/302 z dnia 15 lutego 2017 r. ustanawiajaca konkluzje dotyczace najlepszych
dostgpnych technik (BAT) w odniesieniu do intensywnego chowu drobiu lub $win zgodnie
z dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE. W tym przypadku nalezy zwrdci¢ uwage,
iz prawo unijne jest uwzgledniane niezaleznie od ustalefi planu miejscowego, a wszelkie zalecenia,
rekomendacje szczebla unijnego w procesach inwestycyjnych powinny byé brane pod uwage
1 odpowiednio uwzgledniane.

Majac powyzsze na wzgledzie, rozpatrujac mozliwe inne warianty zabudowy w projekcie
planu miejscowego nalezy poinformowac, ze przeanalizowano Kodeks Dobrych Praktyk Rolniczych
oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie szczegdlowych
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ programy dzialan majacych na celu ograniczenie odplywu

25



azotu ze zrodel rolniczych. Nie podlega dyskusji, ze kazda inwestycja zwigzana z dzialalnoscia ferm
kurzych czy tuczarni ma swojg pojemnosé srodowiskowa. Pojemnos¢ ta odnosi si¢ do odptywu azotu
ze rodet rolniczych i wynosi okolo 45m’/rok na jeden hektar. Przy sporzadzeniu niniejszego
dokumentu zapoznano si¢ z opiniami Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Pulawach
w kontekscie dwoéch wyzej wymienionych inwestycji. Ponadto w kontekscie zlozonych ww.
wnioskéw o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy wskaza¢, ze uwzglgdnienie
tych wnioskéw w projekcie planu miejscowego wymagatoby dokonania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu,
rodzaj podloza glebowego oraz koniecznos¢ zachowania zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przedklada si¢ do uchwalenia plan w takim ksztalcie.

W projekcie planu miejscowego wskazano dopuszczalne wskazniki DJP. Jego wartosci
zostaly zaczerpnigte z opracowanych raportow srodowiskowych na zlecenie inwestoréw prywatnych.
Ustalenie to w projekcie planu ma na celu ochrong $rodowiska.

W toku prac nad planem tutejszy Urzad zostal poinformowany o wydaniu pozwolenia, przez
wlasciwy organ samorzadu wojewodztwa, na wprowadzenie gazéw do powietrza, w ktérym
to pozwoleniu okreslono obsad¢ o lacznej wielkosci 278 DJP na dzialce nr ewid. 1043/9 i 1043/10.
W zwigzku z powyzszym tutejszy Urzad pozostal w koniecznosci uwzglednienia ww. wielkosci
obsady w przedmiotowym planie.

Na terenie PMSU-1 wskazano strefe dopuszczenia stacji paliw w zwiazku z koniecznoscia
ograniczenia takich przedsiewzig¢ w celu ochrony srodowiska. Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w strefie
tej mozna bedzie lokalizowaé stacje wylgcznie z dopuszczeniem paliw ciektych i gazowych,
przy czym inne materiaty niebezpieczne od wyzej wymienionych sa zakazane zar6wno w ww. strefie,
jak i na calym terenie PMSU-1.

Ponadto w toku prac nad planem tutejszy Urzad zostal poinformowany przez Wojewode
Mazowieckiego o wszczeciu podstgpowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenie kolejowym zamknigtym, dotyczacym zamierzania budowlanego pn.”Budowa
masztu antenowego na potrzeby pokrycia radiowego dla systemu zdalnego sterowania radiolgcznoscia
kolejowg o czestotliwosci w pasmie 150MHz”. W zwiazku z powyzszym tutejszy Urzad uwzglednit
ww. planowang inwestycje w przedmiotowym planie.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych nalezy zauwazyé, ze projekt planu
miejscowego nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne.
W zakresie gruntéw rolnych nalezy poinformowa¢, ze zmiana przeznaczenia gruntow rolnych wynika
m.in. z polityki przestrzennej Gminy Cegléw, ktéra zostala zawarta w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium Gminy zostalo przyjete przez Rade Gming
Ceglow. Zapisy Studium zostaly uzgodnione/zaopiniowane z wlasciwymi organami, m.in. takimi jak
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, a takze byly
przedmiotem udzialu spoleczenistwa w procedurze przygotowania przedmiotowego dokumentu.
Projekt planu miejscowego nie moze by¢ sprzeczny z przyjeta polityka przestrzenng zawarty
w Studium. Cze$é gruntéw przeznaczona do zmiany przeznaczenia zwigzana jest z zaplanowana
realizacja inwestycji celdw publicznych, okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
Przyjeto zalozenie aby .odrolni¢” jak najmniejsza cze$¢ gruntéw rolnych, zachowujac zasady
racjonalnosci dzialan, z poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wybrano wariant,
ktory najmniej ingeruje w zmiang przeznaczenia. Zmiana przeznaczenia podyktowana jest
koniecznoscia zapewnienia wlasciwej obstugi mieszkancow w ustugi publiczne jak i zapewnienia
wlasciwych warunkéw do rozwoju rolnictwa na obszarze objetym planem. Kolejnym powodem
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne sg obowiazujace przepisy prawa.
W tym miejscu nalezy mie¢ na wzgledzie, ze istniejacy ukfad komunikacyjny nalezy dostosowal
do obowiagzujacych przepiséw prawa, w tym zwlaszcza zapewnienie wlasciwych szerokosci drog
publicznych. Szerokosci tych drég zostaly okreslone w przepisow wyzszego szczebla niz plan
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migjscowy. Projekt planu miejscowego musi byé zgodny z przepisami wyzszego szczebla, o ktérych
mowa powyzej.

Projekt planu miejscowego uwzglednit wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. Dobra kultury wspotczesnej na terenie projektu nie wystepuje i nie zostaly okreslone
w studium. W projekcie planu miejscowego ustalono ochrong dla obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow. Zabytki chronione z mocy prawa wyzszego rzedu niz plan miejscowy zostaty
wskazane w projekcie planu. Dodatkowo ustalono dwie strefy zwigzane z ochrong zabytkéw
i krajobrazu. Plan uwzglednit takie wyrozniki przestrzenne jak krzyze $wiete, rzezba $wietych, figurka
swigta. Projekt planu uwzglednil zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu uwzglednil wymagania zwiazane z ochrong zdrowia bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Ochrona zdrowia zwigzana jest z odpowiednimi zapisami odno$nie ochrony srodowiska,
a takze zachowania znaczacej powierzchni gruntéw rolniczych na cele rolne zwigzane z uprawa rolna.
W projekcie planu miejscowego zakazano budowy obiektow, ktérych dziatalno$é powoduje
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wykraczajacych poza terenem prowadzonej
dziatalnosci, a w szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
rozumianych jako zaklady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. Te zapisy z pewnoscia
wplyng pozytywnie na ochrong zdrowia. W zakresie bezpieczenstwa ludzi nalezy mieé¢ na wzgledzie,
ze wszystkie tereny funkcjonalne zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach publicznych,
a to niewatpliwie bedzie miato pozytywny wplyw na bezpieczenstwo ludnosci.

W projekcie planu miejscowego wzigto pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni. W tym
miejscu nalezy mie¢ na wzgledzie, ze w obszarze planu miejscowego znaczny odsetek gruntéw
rolnych to grunty mieszczace si¢ w przedziale klas I-I1l. W zwigzku z tym grunty s3 predysponowane
do prowadzenia na nich upraw rolnych. Wykorzystanie waloréw ekonomicznych ma zwiazek
z polityka przestrzenng zawarta w studium w zakresie planowanego rozszerzenia strefy produkcyjno-
ustugowej w potudniowej czgsci obszaru planu. W zakresie terenéw pod mieszkalnictwo, obszar jest
predysponowany z racji na dogodne potozenie blisko stacji kolejowej Mienia, zapewniajacej sprawny
dojazd do m.in. Ceglowa, Minska Mazowieckiego, Siedlec, a takze Warszawy.

Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wlasnosci. Nalezy mieé na wzgledzie,
iz w projekcie planu miejscowego przyjeto zasade ograniczania wyznaczania gruntéow pod cele
publiczne (tereny komunikacyjne) na terenach, ktére nie sa we wlasnosci Gminy, Starostwa
badz Skarbu Panstwa. Ponadto tereny funkcjonalne starano wyznaczy¢ si¢ liniami rozgraniczajacymi
w miar¢ mozliwosci zgodnie z przebiegiem granic dzialek ewidencyjnych, z zastrzezeniem
koniecznosci uwzglednienia polityki przestrzennej zawartej w studium oraz uwzglednienia
obowiazujacych przepisow prawa.

Ponadto projekt planu miejscowego uwzgle¢dnia :

— potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa (projekt sporzadzony w taki sposob, aby
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa bytby uwzglednione) ;

— potrzeby interesu publicznego (projekt sporzadzony w zalozeniu uwzglednienia tej potrzeby)

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (uwzgledniono poprzez zapisy zawarte w przepisach planu miejscowego);

— zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (Biuletyn Informacji
Publicznej);

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (wszelkie wymagane
przepisami prawa obowiazki zostaja spelnione);
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— potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(w planie okreslono zasady zaopatrzenia ludnosci w wodg).

Ustalajac przeznaczenia terendw i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenow, Wojt Gminy Ceglow wazyl interes publiczny i interesy prywatne.
Uwzgledniono zgloszony wniosek proceduralny w zakresie przeznaczenia terendéw, ktory zmierza
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. Przy opracowaniu przedmiotowego projektu
planu miejscowego opracowano analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w przypadku gdy w planie ustalono mozliwosé¢ realizaciji i
utrzymania zabudowy, znaczy to, iz mozna realizowaé¢ nowg zabudow¢ o okreslonym w planie
przeznaczeniu, o ile nie wskazano zakazu realizacji nowej zabudowy w pozostatych ustaleniach planu,
nowa zabudowa nie jest zakazana na podstawie przepisow odrebnych oraz jest zgodna z pozostatymi
ustaleniami planu.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania adu przestrzennego, ponadto
przyjeto zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez :

a) ograniczenie transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

b) ograniczenie kosztdéw realizacji infrastruktury komunalne;j;

c) przeznaczanie terenéw pod nowa zabudowg mieszkaniowa w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu (m.in. wykorzystanie bliskosci stacji kolejowej)

d) zapewnianie w miarg mozliwosci terenowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w przypadku realizacji inwestycji w zakresie np. przebudowy,
remontu, rozbudowy drogi publicznej, inwestor nie ma obowigzku realizacji pelnego programu
inwestycji, okreslonego w przedmiotowym projekcie planu, przy czym zamierzenia inwestycyjne
musza by¢ zgodne z ustalenia ww. projektu planu i moga by¢ realizowane jako etapowe.

Ponadto nalezy mieé¢ na wzgledzie, ze przy wyznaczeniu terenow pod zabudowg wzigto
pod uwage mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drog publicznych, wyposazenia w infrastrukture
techniczna, bliskos¢ srodkéw komunikacji publiczne;j.

Plan zostal opracowany tak aby jego zapisy byly jak najbardziej przejrzyste i czytelne.
W  przypadku pojawienia si¢ kwestii zwigzanych z konieczno$cia interpretacji zapisow
przedmiotowego projektu planu, zwlaszcza w przypadku wydawania pozwolen na budoweg, zaleca sig¢
aby o interpretacje wystgpowaé do tutejszego Wajta.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na etapie uzyskiwania i opiniowania przedmiotowa analiza nie zostala wykonana. Zgodnie
z informacji od Przewodniczacego Rady Gminy Ceglow planowane jest przedtozenie na sesje Rady
Gminy uchwaly w zwiazku z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przed uchwaleniem przedmiotowej uchwaty.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Ceglow
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Ceglow wskazuje si¢ w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenie planu miejscowego, ktora stanowi skladowa dokumentacji prac

planistycznych.
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4)  Wyjasnienia co do wybranych ustalen planu miejscowego w $wietle zapiséw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium ustala wskazniki zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie czynnych.
Przy ustalaniu parametréw w planie miejscowym te wskazniki byly poprzedzone wykonaniem
szczegdlowej analizy terendw, uwzgledniajac przepisy odrgbne. Jednoczesnie byly analizowane
wskazniki,  ktére  wynikaja z  dotychczasowego  zagospodarowania. Nalezy  mieé
na wzgledzie, ze w Studium okreslono maksymalny wskaznik zabudowy, nie okreslono natomiast
minimalnego wskaZznika zabudowy. Natomiast w przypadku wskaznika powierzchni minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej wyznaczono jej minimalne wartoéci, natomiast nie ustalono
maksymalnych. Studium wskazuje, ze ,.dopuszcza sig wyznaczenie innych wskaznikéw, jezeli wynika
to ze szczegolowej analizy terenu przy zachowaniu przepiséw odrgbnych”. W zakresie terenu RU-1
nalezy zwroci¢ uwage, ze po dokonaniu szczegotowej analizy wynika, ze wskaznik zabudowy nalezy
ustali¢ na poziomie maksymalnym 45% a minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie min. 30% ze wzglgdu na konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska w zwiazku z bliska odlegloscia od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz sasiedniego domu opieki pomocy spoleczne;.
Wskazniki powyzsze w przedmiotowym planie miejscowym zostaly wyznaczone w oparciu o zapisy
studium, analiz¢ stanu istniejagcego, biorac pod uwage konieczno$¢ ochrony srodowiska
i uwzgledniajac przepisy odr¢bne.

Odnoénie terenéw R-1 i R-2 nalezy wskazac, iz zgodnie z zapisami Studium ustalono enklawy
na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana z funkcjonowaniem dziatalnosci rolniczej na rysunku
planu. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze Studium nie wskazuje wskaznikéw zabudowy. Ustalone
wskazniki sg relatywnie bardzo niskie w poréwnaniu z innymi terenami, poniewaz wskazniki
odniesione sg do calego terenu funkcjonalnego. Przy wyznaczaniu enklaw pod zabudowg na terenach
R-1 i R-2 brano pod uwage dostepnos¢ infrastruktury technicznej, w tym réwniez nizsze koszty jej
realizacji niz w poréwnaniu z lokalizacjami alternatywnymi. W tym przypadku oszczednos¢ finansow
publicznych na realizacj¢ infrastruktury technicznej byta brana pod uwage — dotyczy enklawy
pod zabudowe na terenie R-1. Ponadto brano pod uwagg przy wyznaczaniu lokalizacji tych enklaw
pod zabudoweg, aby nie znalazly si¢ na gruntach klas I-III, co wplywa korzystnie na ochrone gruntéow
rolnych o najwyzszych klasach, co jest zgodne réwniez z zasadami ochrony s$rodowiska, ladu
przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju. Nalezy zwroci¢ uwage, ze enklawy pod zabudowe
znajdujg si¢ w znacznych odlegtosciach od scian laséw ochronnych.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze w studium teren zabudowy specjalistycznej produkcji rolnej zostal
wskazany jako teren o wyjatkowej funkcji. Wydaje sie racjonalnym uzasadnieniem, ze taki
specjalistyczny teren o charakterze wielkopowierzchniowym powinien by¢ oznaczony, nie tylko
dla istniejacej zabudowy, ale takze do planowanej nowej zabudowy ze wzgledu na bardzo duza
ingerencj¢ w zagospodarowaniu przestrzennego Gminy. Wyznaczenie takich terendw
specjalistycznych o charakterze wielkopowierzchniowym na nowych obszarach powinno by¢ oparte
o uwzglednienie w sposob bardzo skonkretyzowany w studium jako element prowadzonej polityki
przestrzennej. Po analizie Studium nie znaleziono zapisébw w ktérym wyraznie jest wskazana taka
funkcja specjalistyczna do realizacji na nowych terenach w formacie wielkopowierzchniowym.

W projekcie planu uwzgledniono na terenie RU-1, w celu poprawy warunkéw ochrony
srodowiska, w tym warunkow areosanitarnych, realizacj¢ zadrzewien przeciwwietrznych. Intencja
planu jest to, aby chroni¢ $rodowisko w sposob jak najskuteczniejszy w ciggu calego roku, dlatego
zaklada sig¢, ze dobor gatunkowy, obsada i wysokos¢ drzewostanu (powyzej 3m docelowo) bedzie
odpowiednio dobrany tak aby spelni¢ swoj zalozony cel w mozliwie jak najszybszym czasie
od dnia uchwalenia przedmiotowego planu.
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5) Wyjasnienia w kontekscie przyjetych rozwigzan dla drogi KDGP-1

Przy projektowaniu terendw drog publicznych analizowano istniejace szerokosci drog
z wymogami przepiséw prawnych dla drog publicznych. Niestety w przypadku drog publicznej
KDGP-1 nie istnieje mozliwos¢ zapewnienia szerokosci zgodnej z przepisami prawa, dlatego
sporzgdzono dla tej drogi sporzadzono formalng analize¢ na podstawie §6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie oraz zgodnie z §7 ust.
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